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1 INFORME

1.1. AGENTES
1.1.1.- PROPIEDAD Y SOLICITUD DE INFORME

El presente informe sobre la ocupacion de espacio de acera frente a la salida de local de restauracion, “La
Jamoneria” al realizar las distintas maniobras con vehiculo para el uso del garaje de una vivienda unifamiliar, se redacta por
encargo de Félix José Martinez Jiménez, con NIF 25.433.126 W y direccion a efectos de notificaciones en calle Bruno Solano,
16, local, restaurante “La Jamoneria”, 50.006 de Zaragoza.

1.1.2.- ARQUITECTO

1.2. INFORMACION PREVIA

Personado el dia 29 de diciembre del 2022, en el acceso del local del restaurante “La Jamoneria”, en la calle Bruno
Solano, 16, se toman distintas cotas de la calle y del acceso al garaje de la vivienda unifamiliar contigua, con direccion en la
calle Luis Ram de Viu ,37 de Zaragoza.
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Ambos accesos tienen una separacion de 1,50 m. y cuyo ancho de acceso al garaje es de 2,43 m.
En sus frentes, con un ancho de acera de 4,56 m, se encuentra un parterre con arbolado y farolas.

El acceso al garaje debe realizarse desde la calle Luis Ram de Viu, vial con paso de vehiculos, hasta la entrada del
garaje, situada en la calle Bruno Solano, que es peatonal, con una distancia de 21,50 m.
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Personado el dia 1 de marzo del 2024, se observa que el ancho de acceso al garaje es de 2,81 m., ensanchamiento

del acceso realizado durante las obras de reformas de la vivienda.
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Fotografia con fecha 1 de marzo de 2024

Se solicit6 documentacion del proyecto inicial de la vivienda unifamiliar sita en Ram de Viu, 37, en el archivo municipal
del Palacio de Montemuzo de Zaragoza, para poder averiguar si ese espacio, actualmente considerado de uso aparcamiento,
estaba contemplado en el proyecto, cuya fecha de construccion, segun el catastro, es de 1926, y no era un simple almacén
como parece logico, puesto que el uso del automovil estaba en sus inicios en aquella época y tal como se refleja en la ficha

catastral de la vivienda.

Si se considera dicha zona del edificio de la vivienda como almacén, como se puede observar en la ficha catastral de
la vivienda, que se aporta como anexo a este informe (ficha completa en Anexos a la memoria, apartado 2.2.), no se podria
hacer uso como aparcamiento hasta su legalizacion urbanistica y por ello, se deberia presentar al ayuntamiento un cambio de
uso de almacén a aparcamiento, donde se deberia reflejar la casuistica de este caso, al solicitar un futuro badén en una calle
peatonal, pudiendo solucionar el aparcamiento desde un acceso desde un acceso en la calle Luis Ram de Viu, calle rodada.

Localizacién:
CL RAM DE VIU, LUIS 37
50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 399 m2
Afio construccion: 1926

Construccién

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?

INTaV Q200
I ALMACEN /00/01

VIVIENDA /00/02
VIVIENDA /01/01

Datos extraidos de la ficha catastral, donde no aparece el uso de aparcamiento, pero si, el de almacén.

(ficha completa en Anexos al informe, apartado 2.2.)
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Solicitado informacién en los archivos municipales del proyecto original de la vivienda unifamiliar, en el palacio de
Montemuzo no encontraron ningun expediente. Se aporta los correos, de la solicitud de informacion, asi como la respuesta al
mismo. (Anexos a la memoria, apartado 2.3.).

No se ha podido justificar que dicho anexo de la vivienda debia de estar contemplado como almacén, teniendo en
cuenta las fechas del proyecto y la improbable consideracion de garaje, por la falta de vehiculos en aquella época.

Tampoco consta en los archivos municipales haber solicitado licencia, posterior a la construccion de la vivienda, de un
cambio de uso de almacén a uso de aparcamiento.
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1.3. DESCRIPCION
1.3.1.- INTRODUCCION

Se me solicita la realizaciéon de un informe sobre la incidencia de la ocupacién de espacio de acera, frente a la salida
de local dedicado a restauracion, “La Jamoneria”, al realizar las maniobras necesaria con vehiculo para poder aparcar en el
garaje de la vivienda unifamiliar de la calle Luis de Ram de Viu, 37, de Zaragoza.

1.3.2.- ZONA DE TRANSITO DE NINOS

Esta zona de la ciudad se encuentra rodeada de distintos centros escolares, como son:
1.- El colegio de Educacion Infantil y Primaria de Basilio Paraiso,
2.- El colegio La Salle Franciscanas
3.- El colegio La Salle Franciscanas Gran via
4.- El pabelldn La Salle Gran Via
5.- El Instituto Aragonés de Servicios Sociales (IASS) Subdireccion Proteccion a la Infancia y Tutela
Lo que supone una gran afluencia de nifios en la zona y un transito denso por la calle peatonal de Bruno Solano en

hora punta.
A continuacion, se adjunta plano con el emplazamiento de los centros nombrados anteriormente.
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En el expediente del ayuntamiento 678.886/17, (Anexos al informe, apartado 2.4.) se hacia mencién al ancho de las
aceras como deficientes y por ello peligroso su transito peatonal por ella.

abastecimiento y saneamiento antiguas y de material inadecuado. Las aceras no
cumplen con el ancho minimo establecido en normativa. Por tanto se considera
razonable abordar las obras solicitadas dentro de un proyecto de renovacion
integral, incluyendo renovacion de servicios y pavimentos.

Datos extraidos de la aceptacion de peatonalizar el tramo de calle de Bruno Solano.
(Anexos al informe, apartado 2.4.)

Al eliminar el transito de vehiculo por este tramo de calle, por su peatonalizacion en septiembre del 2.019, la seguridad
ha mejorado mucho, tal como se puede observar en la fotografia adjunta, realizada recientemente.

i

Fotografia tomada el 1 de aro del 2024

1.3.3.- BADEN DE ACCESO A GARAJE DE LA VIVIENDA SITA EN CALLE LUIS RAM DE VIU, 37

En los anexos de este informe se aportan una serie de documentacion sobre el badén de acceso al garaje de la
vivienda unifamiliar. (Anexos al informe, apartado 2.5.)
Siguiendo cronoldgicamente la evolucion del badén:
1.- Se concede autorizacion a la propiedad para construir un badén en el afio 1.964. (Anexos al informe, apartado 2.5.1.)
2.- La propiedad solicita la baja de badén en el afio 1.992. (Anexos al informe, apartado 2.5.2.)
3.- Cierre de expediente de solicitud de baja de badén en el afio 1.993. (Anexos al informe, apartado 2.5.3.)

Por la falta de actuacion de la propiedad en realizar obras de demolicion del badén y reconstruccién de aceras, el
ayuntamiento archiva el expediente.

3.- Desestima la oficina Juridica de Servicios Publicos y Movilidad del ayuntamiento la solicitud, del nuevo propietario, del
cambio de titularidad del badén en el afio 2.022. (Anexos al informe, apartado 2.5.4.)
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En la conclusidn final del escrito queda claro los motivos de desestimar la licencia, que adjunto a continuacion y no
necesitan aclaracion.

' i ici i in Lazaro y no
UNICO.- Desestimar la solicitud suscrita por D Carlos Vallestin
autorizar el cambio de titular del badén n.° 35.434._ ubicado en la calle Bruno Splang,
s/n, y que da acceso a la finca sita en Ram de Viu, 37, por tratarse de una licencia
extinguida por cambio o desaparicion de las circunstancias que determinaron su

otorgamiento o por sobrevenir otras nuevas que, de haber existido entonces, hubieran
justificado su denegacion.

Extraido de la desestimacion de cambio de titularidad.
(Anexos al informe, apartado 2.5.4.)

En el expediente del ayuntamiento 678.886/17, (Anexos al informe, apartado 2.4.) nombran la inexistencia de badén
legalizado y por ello no existe ningun tipo de objecién para las obras. A continuacion, se adjunta extracto de dicho expediente.

El Servicio de Movilidad Urbana no ve inconveniente en peatonalizar
la calle en el tramo citado, al no existir ningun badén legalizado ni ninguna Reserva
de Espacio en la zona de estacionamiento, siempre que se acordara con la Junta
Municipal o Asociacién Vecinal. Dicha peatonalizacién implicaria la supresion de 8
plazas de aparcamiento. Sin embargo, la peatonalizacion de una calle no puede
tener como objeto la instalaciéon de una terraza.

Datos extraidos de la aceptacion de peatonalizar el tramo de calle de Bruno Solano.
(Anexos a la memoria, apartado 2.4.)

La falta de existencia de badén también se refleja en el plano de urbanizacion de la peatonalizacion del tramo de calle,
donde tampoco se contempla ningun rebaje de bordillo en la calle Ram de Viu, para dejar acceso rodado a este tramo.
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Plano de peatonalizacion del tramo de la calle Bruno Solano.

A continuacion, se puede observar una serie de fotografias de dicho tramo de la calle donde se puede observar, como
era imposible el poder utilizar como garaje ese anexo de la vivienda. Debido a que en este tramo rodado se disponia de una
banda de aparcamiento en corddn en un lado y un carril de rodadura para vehiculo en el otro, lo cual hacia inviable, por el ancho
de dicho carril, el poder entrar con vehiculo en el garaje.
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Ademas, se puede observar también la inexistencia de placas, rebajes de aceras, asi como la inexistencia de
sefialamiento mediante pintura en el suelo de un posible badén y su total abandono, desde el afio 2.008 minimo a la actualidad,
segun se aprecia en las fotografias.

Las fotografias presentadas se han obtenido a través de Google Maps y en distintos afios.

77 :

/ 4 Fa
Fotografia de Google Maps. (Sept. 2.008)
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Fc;tografia &:géoogle Maps. (Jun. 2.014)
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Ftografia de Google Maps. (Mar. 2.022) ’
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1.3.4.- APUNTES SOBRE INFORME DEL SERVICIO DE MOVILIDAD URBANA

En el expediente del ayuntamiento 0033460/2022 (relacionado con n° 0000128 /2022) del Servicio de Movilidad
Urbana, que se adjunta en Anexos de este informe, apartado 2.6.).

Siguiendo los mismos puntos del informe del Servicio de Movilidad Urbana, comentar:
1. Antecedentes.
Esta descrito correctamente.
2. Fundamentacion normativa
Normativa expuesta correctamente.
3. Descripcion de la situacion del badén de Bruno Solano
También correcto, matizando lo siguiente:

. La terraza de veladores excede su fachada disponiendo de mesas en toda su longitud de la calle, pero con
la autorizacion de la antigua propietaria y con su licencia concedida para su ocupacion.

. Se solicité la comprobacion de la maniobra de entrada y salida era posible al nuevo propietario. A
continuacion, se adjunta esquema presentado de su justificacion por el propietario de la vivienda.

PREEXISTENTE

GARAJE

M~  —

—

Esquema extraido del informe del Servicio de Movilidad Urbana (Anexos a este informe, apartado 2.6.)

En el esquema presentado, se deduce que las maniobras para situar el vehiculo en el garaje son dos para entrar hacia
atras y una Unica maniobra para la salida. Se explica en los siguientes esquemas.
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A continuacién, se esquematizaran las maniobras minimas necesarias, tanto para entrar en el garaje como para su
salida y las afecciones que suponen.

Para ello, enumeraremos algunas premisas de aplicacion de normativas existentes, también nombradas en el informe
del Servicio de Movilidad Urbana.

- No se superara un recorrido por la via publica maximo de 15 m hacia atras.

- La maniobra de entrada a estacionamiento se realizara siempre hacia atras y la salida hacia adelante, en el caso
de estacionamientos y garajes a las viviendas unifamiliares

- En las Ordenanzas para la Construccion, Instalacién y Uso de Estacionamientos y Garajes, en el apartado de
Caracteristicas técnicas, se indica:

o Anchura minima de acceso simple, 3 metros
o Anchos libres en calles con estacionamiento en bateria, 4,50 m.
o Anchos minimos de calles en tramos curvos, radio interior, 3 m. y ancho minimo 3 m.

Aunque estas consideraciones son para garajes publicos y no para viviendas unifamiliares, si sirve para darnos
una orientacion de las condiciones necesarias para poder aparcar en bateria, que es nuestro caso.

Aplicando estas premisas, en el caso objeto de este informe, se debe iniciar la maniobra de aparcamiento desde la
calle Luis Ram de Viu con sentido de marcha hacia adelante, recorrer la calle peatonal Bruno Solano hasta la puerta del garaje,
sobrepasarla e invadir el frontal de la salida del local del restaurante y entonces iniciar todas las maniobras necesarias, marcha
atras y hacia delante hasta encarar el frontal del acceso del garaje.
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Maniobras para la entrada al garaje

Estas serian las maniobras minimas necesarias para poder entrar al garaje, marcha atras (dos maniobras). Se puede
observar que existe una esquina del garaje, zona de posible roce, que si no se inicia adecuadamente la maniobra, supondria
realizar dos maniobras mas, para volver a situar el vehiculo en la direccién adecuada.
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Maniobras para la salida del garaje
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Delimitacion de la zona necesaria para la realizacion de maniobras.
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Tras estos dibujos esquematicos, se observa que para la entrada al garaje es necesario realizar una serie de
maniobras, necesitando una zona con un frente, en la salida del local de 3,65 m. como minimo y ocupando todo el ancho de la
acera disponible.

5.- Conclusiones

Aunque las conclusiones finales del informe del Servicio de Movilidad Urbana sean correctas, desde un punto de vista
técnico, no se ha sopesado ciertos matices que a continuaciéon es necesario resaltar, como es la seguridad de transeuntes
abundantes en momentos de hora punta como son nifios, asi como la desproteccion de la salida de clientes del local de uso
restaurante.
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1.3.5.- APUNTES SOBRE LICENCIA CONCEDIDA

En los anexos de este informe se aporta la concesion de licencia urbanistica de reforma de vivienda unifamiliar en
edificio sito en Calle Luis Ram de Viu, 37 (Anexos a este informe, apartado 2.7.)

En ella se nombra el informe emitido por el Servicio de Movilidad Urbana, comentado en el punto anterior, 1.3.4. de
este informe y basandose en dicho informe, se autoriza el acceso al estacionamiento de la vivienda unifamiliar.

d) Autorizacién discrecional de un acceso en las condiciones del apartado anterior,
con restriccion del nimero de plazas, bien limitandolas a las de dotacion obligatoria, o bien a
un numero menor.

Extraido de la licencia concedida. (Anexos al informe, apartado 2.7.)

Como condiciones especificas de la licencia, en su punto 2, se indica cuales son las condiciones a cumplir segun el
Informe del Servicio de Movilidad Urbana con fecha 11/11/2022 para el uso de aparcamiento.

- Nombra la anchura inferior de 3 m. para la entrada de un vehiculo y la posibilidad de ampliarlo.

- Aunque la anchura de la puerta es menor de 3 metros permitiria la entrada de un
vehiculo. Por ello se informa favorablemente. No obstante, en el proyecto de obras de
reforma se debe estudiar la posibilidad de dar mas anchura al hueco de la puerta si la
estructura de su contorno lo permite.

Extraido de la licencia concedida. (Anexos al informe, apartado 2.7.)

Queda probado que se ha ensanchado el acceso de la puerta del garaje durante las obras, para facilitar las
maniobras al aparcar, como puede observarse en las fotografias de este informe, en la pagina 4, con fecha de 29 de
diciembre de 2022 y la de fecha 1 de marzo de 2024 de la pagina 5., déonde se ha pasado de un ancho de 2,47m. a
2,81 m.

- También nombra el estudiar el cumplimiento de las ordenanzas de veladores y terrazas, compatibilizandolo con
el acceso del garaje, con buen criterio.

- Tal y como se establece en la Ordenanza de veladores de terrazas, la licencia del
establecimiento La Jamoneria requiere un estudio especial. Este estudio debe permitir la
compatibilidad con el acceso al garaje, ya que visto el croquis de maniobrabilidad
presentado por el interesado, dicha maniobra es posible técnicamente.

Extraido de la licencia concedida. (Anexos al informe, apartado 2.7.)

- Deja en el aire la opcion de pavimentar la zona de espacio del parterre entre los arboles 2y 3

- Para realizar la maniobra, en principio no es necesario pavimentar el espacio entre
arboles n.° 2 y 3 numerados comenzando en la calle Ram de Viu.

Extraido de la licencia concedida. (Anexos al informe, apartado 2.7.)

INFORME SOBRE LA OCUPACION DE ESPACIO FRONTAL A LA SALIDA DE LOCAL AL REALIZAR

MANIOBRAS CON \{EHiCUI’_O POR EL USO DE GARAJE DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
Cliente: FELIX JOSE MARTINEZ JIMENEZ g

Direccion: Calle Bruno Solano, 16 (Restaurante “La Jamoneria”) — 50.006 Zaragoza



1.3.6.- ALTERNATIVAS PARA SOLUCIONAR A AMBOS AFECTADOS
Existen soluciones alternativas para compatibilizar las necesidades de todos los afectados.

1.- Realizacién de un nuevo garaje en la parcela cuya entrada se realizaria desde la calle rodada de Luis Ram
de Viu, junto al medianil existente. De esta forma no se accederia a la calle peatonal, eliminando un riesgo innecesario
de posibles atropellos.

Siempre se ha considerado el acceso al garaje por la calle peatonal del tramo de la calle Bruno Solano,
porque se queria aprovechar un anexo existente de la vivienda para uso de aparcamiento. Pero la parcela, donde esta
situada la vivienda, es suficientemente amplia y nadie se ha planteado la posibilidad de realizar un cubierto o anexo
de uso garaje, con dimensiones adecuadas, cuyo acceso se realizaria desde la calle rodada de Luis Ram de Viu.

P+llIB

54207

Esquema de ubicacion de posible garaje

2.- Eliminar la zona de parterre frente al acceso del garaje para permitir ser ocupada por el vehiculo, al iniciar las
maniobras de aparcamiento y asi no invadir la salida directa del local del restaurante. La nueva pavimentacion estaria
concentrada en el parterre entre los arboles 2 y 3, iniciando la numeracién desde la calle Luis Ram de Viu.

Esta solucién estd contemplada en el informe del Servicio de Movilidad Urbana y también recogida en la licencia
concedida del proyecto de reforma de la vivienda unifamiliar.
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La propiedad del restaurante “La Jamoneria” ha presentado distintas opciones de solicitud de mesas y veladores en
la acera, buscando la seguridad de sus clientes y compatibilizando el uso del acceso del garaje por la calle Bruno Solano.

En el plano siguiente, propuesto en el departamento de terrazas y veladores, sélo se ocupa el frente del local, incluido
su salida y se deberia pavimentar la zona de parterre correspondiente, frente al acceso al garaje.

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

..........

SUPERFICIE VELADOR PLANTA IZQUIERDA: 64,15 m2

ENRIQUE ZARO GIMENEZ
oo

ENRIQUE ZARO GIMENEZ

Plano presentado para la nueva solicitud de veladores.

La ocupacion de la vivienda, tras la reforma, supondria que los veladores que estaban situados frente a la fachada de
la vivienda en la calle Bruno Solano, en afios anteriores, autorizados por la antigua propietaria, no estarian permitidos sin la
autorizacion del nuevo propietario de la vivienda.

Pero de esta forma, se permitiria la ocupaciéon de mesas en el frente coincidente con la fachada del local, permitido
por la ordenanza municipal sobre la instalacion de terraza y veladores y sobre todo, protegeria la salida de los clientes del local.
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1.4. CONCLUSIONES

Ya es suficientemente delicado el acceso por una calle peatonal, teniendo que discurrir con velocidad reducida y
extremando las precauciones de no atropellar a nadie, como para aumentar el porcentaje de riesgo de incidentes en la Unica
salida existente del local de los usuarios, con nula visibilidad en su frente.

No debe olvidarse que la peatonalizacion del tramo de la calle Bruno Solano evita riesgos de atropellos por el
abundante transito de nifios. Dicha circunstancia debe ser considerada, para dar una solucion adecuada por todas las partes
afectadas, propietario del restaurante, asi como propietario de la vivienda unifamiliar, pero, sobre todo, no elevar la probabilidad
de riesgos de incidentes y tener en cuenta el verdadero peligro que se intenta evitar.

Zaragoza, a 16 de mayo de 2024
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2.- ANEXOS AL INFORME
2.1. DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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e

Fotografia actual de fachada con amlc;os acces
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2.2. FICHA CATASTRAL

T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ-} - R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5420701XM7152B0001EG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 379 m2

Localizacién:

Participacién del inmueble: 100.00 %
CLRAMDEVIL, KUIS:37 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 399 m2
Afio construccién: 1926

“4611840

e
Hidrografia
Limite zona verde

Construccién 3%
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m* iz
VIVIENDA 102/00 16 25
ALMACEN 100101 33 ]
VIVIENDA /00/02 186 -]‘
VIVIENDA 01/01 164 4611830

o

s

s Limite de manzana

675.410 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89  — Limite de construcciones

06

~4611820

45611810
i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Escala:
1/300

Miércoles , 27 de Marzo de 2024
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2.3. CORREOS CON EL ARCHIVO MUNICIPAL DEL PALACIO DE MONTEMUZO

Solicitud de informacion del proyecto de la vivienda unifamiliar de la Calle Luis de Ram de Viu, 37 de Zaragoza

De:

Enviado el: martes, 14 de mayo de 2024 14:29
Para:

Asunto: RV: solicitud archivos
Importancia: Alta

De:

Enviado el: miércoles, 27 de marzo de 2024 11:27
Para: 'Archivo Municipal' <montemuzo@zaragoza.es>
Asunto: solicitud archivos

Importancia: Alta

Buenos dias:

Vil 37 de Zaragoza, en archivos solo he encontrado la solicitud y baja de un badén.
El chalet hace esquina con la calle Bruno Solano, es conocido como el chalet de la hiedra.
Agradeciendo de antemano su ayuda

Un saludo

Soy estoy buscando planos o informacion de la construccion del chalet sito en la calle Luis Ram de
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Respuesta del archivo municipal del Palacio de Montemuzo de Zaragoza

P - com
De: a. B _.. @ -ocom>
Enviado el: martes, 14 de mayo de 2024 14:28
Para: - .com
Asunto: RV: RESPUESTA: [#183707 solicitud archivos]

De: Peticiones Montemuzo <peticiones-montemuzo@zaragoza.es>
Enviado el: viernes, 5 de abril de 2024 10:31

Par ‘o.com

Asunto: RESPUESTA: [#183707 solicitud archivos]

Sistema de notificacién de incidencias Corporativa

La peticion [#183707 solicitud archivos] ha sido actualizada por Betania Canellas Anoz.

Buenos dias,
Siento comunicarle que la licencia de construccion del inmueble de su interés no se encuentra en el Archivo
municipal.

Un saludo,
Archivo-Biblioteca-Hemeroteca Municipal
Palacio Montemuzo

C/Santiago 34
peticiones-montemuzo(@zaragoza.es
976721259

976721260

Descripcion:
Buenos dias:
Sov¢ 7 ~, estoy buscando planos o informacion de la construccion del chalet sito
en la calle Luis Kam de Vit 37 de Zaragoza, en archivos solo he encontrado la solicitud y
baja de un badén.
El chalet hace esquina con la calle Bruno Solano, es conocido como el chalet de la hiedra.
Agradeciendo de antemano su ayuda

Un saludo

Tetnca ord
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2.4.- ACEPTACION DE PEATONALIZAR CALLE

Zaragoza
€] Zarag

AYUNTAMIENTO

AREA DE URBANISMO Y SOSTENIBILIDAD
Departamento de Planificacion y

_ Desarrollo de Infraestructuras

SERVICIO TECNICO DE INFRAESTRUCTURAS

expte: 678.868/17

CAMARA OFICIAL DE COMERCIO E
INDUSTRIA
jmsanchez@camarazaragoza.com

En contestacion a su solicitud de fecha 29 de mayo de 2017 de
peatonalizacién del tramo recto de la calle Bruno Solano que discurre entre C/
Supervia y C/ Ram de Viu, este Servicio Técnico de Infraestructuras informa que

La calle Bruno Solano en el tramo entre las calles Ram de Viu y
Mariano Supervia presenta deterioros en sus pavimentos, asi como tuberias de
abastecimiento y saneamiento antiguas y de material inadecuado. Las aceras no
cumplen_con el ancho minimo_establecido en normativa. Por tanto se considera
razonable abordar las obras solicitadas dentro de un proyecto de renovacion
integral, incluyendo renovacion de servicios y pavimentos.

El Servicio de Movilidad Urbana no ve inconveniente en peatonalizar
la calle en el tramo citado, al no existir ningin badén legalizado ni ninguna Reserva

de Espacio en |a zona de estacionamiento, siempre que se acordara con la Junta

Municipal o Asociacién Vecinal. Dicha peatonalizacién implicaria la supresion de 8
plazas de aparcamiento. Sin embargo, la peatonalizacién de una calle no puede
tener como objeto la instalacién de una terraza.

Para atender a la peticion formulada, seria necesaria una
consignacién presupuestaria de 108.000€ en el presupuesto municipal, asi como
dar las 6rdenes oportunas de redaccion del proyecto.

En el presupuesto municipal de 2018 no se dispone de dicha partida
presupuestaria. Existe la alternativa de solicitar dicha actuacion via Presupuestos
Participativos.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

I.C. de Zaragoza, 18 de abril de 2018

LA INGENIERO DE CAMINOS, C. Y P,

Fdo. Marig/Arnaiz Mafeo
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2.5. EXPEDIENTE RELACIONADOS CON EL BADEN

2.5.1.- Concesion de licencia para badén. (Ao 1.964)

COMISION DE FOMENTO

Sres: Paricio
én
Col’s

Agleras
0lidén

A la Alcaldia:

La Comisién, vista la solicitud de D. Alfonso Dalmay

P¢

CCION |

Benet, solictitando autorizacién para construir un badén en

la calle Bruno Solano, 16, a la viste del informe de la Policie

Municipal, acuerda proponer a V.I. se conceda la licencia de -

(Unasg o

obras solicitada,-de conformided a las condiciones gefialadas popr

las Oficinas Técnicas Municipales, y con la obligacién de que -

sea retirado el mismo en el momento que lo ordene la Alcaldia,

V.I. no obstante, acordard.

El Presidente,

%r RS

ALGALDIA-PIaSIDRNCIA § 6 NOV-1968 °

de

Zaragoza, &

7 0L

plases. gL ALGJLDE,

P. 5. V.
g1 Secretarie,

~’a~'y DE FTRAENTO

Us#ON De acusrdo con el presedente dietamen.

wiforme o 1o il

Zaragoza. . de
BL JEFE LE NEGOCIADO

U ,r r f._" £t DA;"‘, ha entui'z '.ul‘b‘ tD”‘k,ACl'j"‘i
. R % pumcuum
'\\-\'L'?
5&6“ 2 12- 6}, A
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2.5.2.-Solicitud de baja. (Aho 1.992)

[ 25
L)

Asunto: Solicitud baja baden en

C/ RAM DE VIU 37

GERENCIA MUNICIPAL

DE URBANISMO Recib? el or 'l .
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZARAGQZA  _° = = "' U2 '3 Pr2s3als nolificacisn
i.N.. QC Larqgc;_\;,’ ae) ('* k) o
SERVICIO DE EJECUCION DE PLANEAMIENTO S ........wdefZZI

(Firma del interacm.d..
N.* ADVO. DE ACTUACIONES EN VIA PUBLICA ¢l Interesado)

EXPTE: ©52750/92

b

En relaciéon con su solicitud de baja por el concepto de
referencia, pongo en su conocimiento que, previanjente y de conformidad
con lo establecido en el articulo 4 de la Ordenanza Fiscal n.® 43, deberd
demoler el badén, reconstruir la acera a su estadp normal y, en su Caso,
retirar las placas de seifializacion de la reserva d espacio, todo ello bajo
la inspeccion y vigilancia de la Direccion Técnica de Vialidad y Aguas,
debiendo dirigirse al Centro Operativo de dicha reccion sito en Via His-
panidad, n.° 45-47, con tres dias como minimo de antelacion al comienzo
de las obras, a fin de que le extiendan el permigo correspondiente.

Cumplidos estos requisitos, debera hacerlo constar en el
expte. referenciado, bien mediante comparecencid o aviso telefénico al na-
mero expresado al margen, extension 220.

Caso de no hacerlo y sin perjujcio de la adopcién de las
disposiciones oportunas, se considerard caducado el expte. si se paraliza
su tramitacion mas de tres meses, a partir de lp recepcion de la presente
notificaciéon, de conformidad con lo establecido| en el articulo 178 del vi-
gente Reglamento de Organizacion, Funcionamiepto y Regimen Juridico de
las Corporaciones Locales de 28 de Noviembre de 1986, en relaciéon con el
articulo 99 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Lo que comunico a Vd. para sy conocimiento y efectos.

I. C. de Zaragoza, a 26 de Marzo de 1.992.
LA JEFE DE NEGOCIADD,

Gerencls Munlicipal de Urbanismo - C/. Eduardo Ibarra, 8/n. (Romareda) - Teléfono 35 46 19
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2.5.3.- Cierre de expediente por no actuacién. (Aiho 1.993)

tecibi el original de la presente notJs-

‘1eacidn. 5 ﬁ__ 6{/
[.) des Zaragoza, a.l -.de de.q;:
(Firma del interesado)
EJECUCION DE PLANEAMIENTO

AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA U. J. Actuaciones Mpales.

Expediente n° g5 750,92
asunto: caducidad baja badén. D2 ROSA DALMAU CASTELLO

VIA HISPANIDAD N¢ 59 Bl.4 29B.

La ALCALDIA-PRESIDENCIA, en fecha 14 de mayo de
1.993, adoptdé la siguiente resolucién:

"Decretar la caducidad del expediente relativo a so-
licitud de baja de badén sito en C/ Ram de Viu n® 37 sin se-
Aalizar a nombre de D. Alfonso Dalmau Benet, formulada por
D2 ROSA DALMAU CASTELLO, al haber transcurrido ampliamente
el plazo de tres meses establecido en el articulo 178 del vi-
gente Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, sin cumplimentar el reque-
rimiento efectuado de demoliciéon del badén y reconstruccién
de la acera a su estado normal, asi como retirada de placas,

en su caso, requisito previo para conceder la baja solicita-
da."

Lo que se comunica a Vd. para su conocimiento y
efectos, significandole que contra el anterior acuerdo puede
interponer recurso contencioso-administrativo, previsto en la
Ley de lo Contencioso de 27 de diciembre de 1.956, si bien
como requisito previo, debera formular recurso de reposicioén
ante la ALCALDIA-PRESIDENCIA en el plazo de UN MES a contar
desde la fecha de la presente notificacién, pudiendo interpo-
ner el citado recurso contencioso-administrativo en el plazo
de dos meses, contados desde el dia siguiente a la fecha de
la notificacién del acuerdo resolutorio del aludido recurso
de reposicién, y si no se le notificara resolucién alguna
respecto al mismo, el plazo para interponerlo sera de un ano,
a contar desde la fecha de interposicién del indicado recurso
de reposicién, con la advertencia de que, no obstante, podra
utilizar cualesquiera otros recursos, si lo cree conveniente.

I. C. de Zaragoza, a 7 de junio de 1.993,

EL GERENTE, p. d.,
El Jefe del Servicio,

[AvUNTAMIENTO DE 2aR+802A |

= 9 JUN. 1993
Ne 20./5¢

[SALIDA
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2.5.4.- Anulacion de concesion de cambio de titularidad. (Afio 2.022)

OFICINA JURIDICA DE SERVICIOS PUBLICOS Y MOVILIDAD

UNIDAD DE DOMINIO PUBLICO

Expte. n.° 0000128/2022

AL SR. COORDINADOR GENERAL DEL AREA DE SERVICIOS PUBLICOS Y
MOVILIDAD

En fecha 29 de diciembre de 2021 tuvo entrada en el registro municipal la
solicitud suscrita por D. Carlos Vallespin Lazaro instando cambio de titular del badén
n.° 35.434, ubicado en la calle Bruno Solano, s/n, y que da acceso a la finca sita en
Ram de Viu, 37.

De conformidad con lo previsto en el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se
solicito informe a los servicios de Policia Local y Movilidad Urbana.

En fecha 20 de enero de 2022, Policia Local informé que el tramo en el que se
encuentra la entrada del badén ha sido peatonalizado «hace unos anos» por la
proximidad del colegio Basilio Paraiso, existiendo una zona ajardinada en dicho tramo
y no dispone de rebaje en el acceso por Ram de Viu, entendiéndose que la existencia
de un badén en ese lugar es incompatible con las circunstancias de la via.

En fecha 22 de febrero de 2022, el servicio de Movilidad Urbana inform6 que la
calle Bruno Solano habia sido peatonalizada en septiembre de 2019.

A la vista de las circunstancias puestas de manifiesto por los servicios aludidos,
y ante la evidencia de que la modificacién de la via y su transformacion en calle
peatonal implican la anulacién de la licencia inicialmente otorgada, el dia 23 de marzo
de 2022 se remite el expediente al Servicio de Licencias de Actividad para que
proceda a dar nuevamente de alta el badén o deniegue el mismo, en atencion a que la
unidad de Dominio Publico no puede cambiar de titular un badén que no existe.

El dia 8 de abril de 2022 se devuelve el expediente a Dominio Publico, sin
ningln tipo de motivacion sobre el rechazo a su tramitacion por parte de la Jefatura del
Departamento de Autorizaciones de Usos y Actividades.

El dia 2 de junio de 2022 se solicita informe a la Gerencia de Urbanismo para
que indique cudles fueron las previsiones que se adoptaron sobre los badenes
existentes en el proyecto de remodelacion de la calle Bruno Solano. El dia 3 de
octubre de 2022, el Servicio de Conservacion de Infraestructuras informa que en el
apartado «estado actual» de la memoria de peatonalizacion de la calle Bruno Solano
(entre Ram de Viu y Supervia) se indicaba la existencia de una entrada de garaje
aparentemente sin uso y sin placas de badén.
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UNIDAD DE DOMINIO PUBLICO

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, el articulo 18.1 de la Ordenanza Fiscal n.° 25 del Ayuntamiento de
Zaragoza define al badén como toda modificacion de la estructura de la via publica
destinada a facilitar el acceso de vehiculos a locales, fincas, terrenos, o calles
particulares.

Como aprovechamiento especial del dominio publico, esta sometido a la previa
obtencién de licencia; licencia que en este supuesto se otorgd por resolucion del afno
1964 (expediente 32832/1964), momento en el que concurrian unas circunstancias
fisicas y de ordenacion urbanistica y de trafico sustancialmente diferentes a las que se
concretaron en el afio 2019 con la peatonalizacion.

El articulo 196 de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de
Aragén, referido a la revocacién y anulacion de las licencias, establece que procedera
la revocacion «por cambio o desaparicion de las circunstancias que determinaron su
otorgamiento o por sobrevenir otras nuevas que, de haber existido entonces, hubieran
justificado su deneg_;acién».

En atencién a lo anterior, llevando a cabo una actividad hermenéutica basada
en la literalidad de la ley y en las circunstancias concurrentes, entre las que destaca la
evidente alteracién de la realidad fisica que motivé el otorgamiento de la licencia del
badén 35.434, se entiende que la licencia quedo6 revocada con la peatonalizacion de la
calle y la desaparicion de cualquier rebaje que facilite acceso de vehiculos; y, en
consecuencia, procede que el interesado inste, si asi lo considera, el otorgamiento de
una nueva licencia de badén.

Las licencias de badén se conceden, por delegacién de 19 de enero de 2009
(BOPZ n.° 24, de 31 de enero) por el Sr. Coordinador General del Area de Urbanismo.

En atencién a lo anterior, entendiendo revocada la autorizacién inicial, no
procede el cambio de titularidad por cuanto no se puede cambiar el titular de una

licencia extinta.
Il

El 6rgano competente para resolver y otorgar las autorizaciones pertinentes,
por delegacion del Gobierno de Zaragoza, es el Coordinador General del Area de
Servicios Publicos y Movilidad, en virtud del Decreto de Alcaldia de 25 de junio de
2019, por el que se establece la estructura organica de la Administracion del
Ayuntamiento de Zaragoza, y del Acuerdo del Gobierno de Zaragoza de 26 de junio de
2019, por el que se nombran Coordinadores Generales de Area.

En atencion a los antecedentes de hecho y fundamentos de Derecho
expuestos, se entiende procedente elevar a la Autoridad de Vd. la siguiente propuesta

lucion:

UNICO.- Desestimar la solicitud suscrita por D. Carlos Vallestin Lazaro y no
autorizar el cambio de titular del badén n.° 35.434, ubicado en la calle Bruno Solano,
s/n, y que da acceso a la finca sita en Ram de Viu, 37, por tratarse de una licencia
extinguida por cambio 0 desaparicion de las circunstancias que determinaron su
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UNIDAD DE DOMINIO PUBLICO

otorgamiento o por sobrevenir otras nuevas que, de haber existido entonces, hubieran
justificado su denegacion.

Notificar al interesado. Dar traslado a Policia Local, al Servicio de Movilidad
Urbana, al Servicio de Licencias de Actividad.

No obstante, Vd. resolvera seglin su mejor parecer.
I. C. de Zaragoza, a 11 de octubre de 2022. ./
EL JEFE DE UNIDAD DE DOMINIO PUBLICO

CONFORME:
EL TECNICO JURIDICO DE LA OFICINA
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2.6.- INFORME DE SERVICO DE MOVILIDAD URBANA (Afio 2022)

€] Zaragoza  sERvicioDE MovILDAD URBANA
ATUNTMENTD Area de Servicios Publicos y Movilidad
EXP.: 0033460 / 2022 (relacionado n.° 0000128 / 2022)
‘ASUNTO: Consuita previa acceso por calle peatonal (Bruno Solano)

Interesado:  Carlos Vallespin Lazaro (DNI: 25480314 V)
Arquitecto:  José Benito del Valle Muniesa

AL SERVICIO DE LICENCIAS URBANISTICAS

Se adjunta documentacion relacionada con el asunto del encabezamiento: Consulta previa
acceso por calle peatonal Bruno Solano (esquina Ram de Viu)

En Zaragoza a 7 de noviembre de 2020

ML
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Za ra goza i SERVICIO DE MOVILIDAD URBANA
AUUNTAMIENTO Area de Servicios Ptiblicos y Movilidad
EXP.: 0033460 / 2022 (relacionado con exp. cambio titularidad del badén n.° 0000128 / 2022)
ASUNTO: Consulta acceso a garaje viv. C/Ram de Viu n.° 37 (esq. Bruno Solano)

Interesado:  Carlos Vallespin Lazaro (DNI: 25480314 V)
Arquitecto:  José Benito del Valle Muniesa

Se recibe expediente del encabezamiento con objeto recabar informe sobre la posibilidad o
no de dar acceso a una plaza de estacionamiento en el interior de una vivienda sita en la calle Ram
de Viu n.° 37, esquina con la calle Bruno Solano. El acceso al garaje se encuentra en la calle Bruno
Solano que en la actualidad es peatonal.

La normativa de referencia para poder informar y resolver este expediente es diversa y se
analiza en apartado independiente del presente documento.

1. ANTECEDENTES.

Para informar convenientemente este acceso hemos consultado asimismo el procedimiento
administrativo iniciado por el interesado solicitando el cambio de titularidad del badén (N.° Exp.
0000128/2022), cuya resolucion (desfavorable) ha sido notificada a este Servicio con fecha 21 de
octubre de 2022. De este expediente disponemos ademas de la resolucién, varios informes
contenidos en él.

Este Servicio informo dicho expediente con fecha 22 de febrero de 2022 a través de la
Seccitn de Circulacion. Se expuso por dicha Seccidén que se trataba de un badén existente sin n.°
de placa, autorizado en el afio 1964 (N.° Expediente 32832/1964) a nombre de D. Alfonso Dalmau
Benet. Se informé ademads, que al ser un badén antiguo, debia ser el Servicio de Licencias de
Actividad, el que le asignara un n.° de badén B-5xxx previo al cambio de titularidad por parte de la
Oficina Juridica de Servicios Publicos. Consta en la base de datos fiscal con n.° fijo 35434.
Ademas, la Seccion de Circulacion manifestd la incompatibilidad del badén con la terraza-
velador del establecimiento existente en la C/ Bruno Solano n.° 16.

Debido a que en el afio 2019 se peatonalizo la calle Bruno Solano, el informe de Movilidad
Urbana atribuy6 al solicitante la realizacién del rebaje de bordillo asi como la modificacion de la
sefalizacion horizontal, debiendo efectuar el acceso de entrada y salida por la calle Ram de Viu
para poder mantener la terraza velador en la fachada del establecimiento y el cruce peatonal
existente con la calle Mariano Supervia.

Como ya se ha expuesto en el parrafo anterior, la calle Bruno Solano se peatonalizo a través
de los "Presupuestos Participativos” 2018-2019
(hitps://www.zaragoza.es/sede/servicio/presupuestos-participativos/3025).

En las fechas en las que se ejecuto la peatonalizacion, la vivienda en cuestion no disponia
de placa de badén en la puerta de garaje. Si disponia de rebaje de bordillo y consta que se
abonaban las cuotas de la tasa por aprovechamiento especial del dominio publico local.

Como se puede comprobar en la web municipal, esta propuesta a los “Presupuestos
Participativos" fue formulada por un particular, habiendo recabado 23 apoyos por parte de los
vecinos del Distrito Universidad.

La peatonalizacién de Bruno Solano se calific6 como viable y se ejecutd por parte del
Departamento de Conservacion y Explotacion de Infraestructuras (hoy Departamento de
Infraestructuras).

A través de la herramienta “Presupuestos Participativos” se ejecutaron algunas propuestas
que no se financiaron directamente a través de las partidas designadas a tal efecto, redactando y
licitando la ejecucion de proyectos constructivos. Algunas actuaciones como esta se abordaron de
forma directa con los presupuestos propios de las Areas municipales, destinados a las contratas de
conservacion de los servicios e infraestructuras ptblicas.

I
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AYUNTAMIENTO Area de Servicios Piblicos y Movilidad

La actuacién fue la numerada como 3025 (Arreglo de acersa y alcorques en C/ Bruno
Solano) como se puede ver en el cuadro siguiente perteneciente a los Presupuestos Participativos.

UNIVERSIDAD t
IDINe FECHA FECHA
PPTAS TITULO PROPUESTA COSTE SERVICIO ESTADO DE LA EJECUCION NICio FINAL COSTE
Fresado, asfallado y sefiaizacion da pasos de cobia de fas Consavatdn g2
2974 cales del poligo 73.000,00€ Itoestnstas FINALIZADA abr. 2019 msy. 18
2981 |Aveglo batdosas Pza San Francisen (0oope| Gnsensctade FINALZADA e 2010 | b 2019
Aparalos gimasia pza San Francisoo (lado de 12 unhversidad)
%712 unlo al parquo lnfantk k 1000000 €| Parques y Jadnes RHALIZADA 08 dc 2018 sos300€
1728 |Pacificacién Manue{Lassla o70300¢] Comenactade FIRALZADA Kb 2019 | mor 209
Asroglo de sceras y akoiques cBiuno Stland, desds oRam Senvico Tes
3028 1 4o Vi hasta o/Supervia (zona camino estolar) BO0ME] |y ctieas INICIADA myy. 201

En la ejecucién de la peatonalizacion no se tuvo en cuenta la existencia de la entrada al
garaje que aqui nos ocupa. Los servicios técnicos que realizaron esta peatonlalizacion llegaron a la
conclusién que el vado estaba “aparentemente sin uso”; determinando de oficio la eliminacion del
badén.

Existen también en el expediente de solicitud de cambio de titularidad del badén dos
informes de la Policia Local:

a) Un primer informe de fecha 20 de enero de 2020 concluye que “por todas estas circunstancias,
actualmente serla incompatible un vado en ese lugar" . Para llegar a esta conclusion la patrulla de
Policia Local usa varios argumentos: la peatonalizacion sin vado para acceder, la existencia de una
zona ajardinada y la terraza de veladores.

b) El segundo informe de Policla Local, de fecha 7 de marzo de 2022 informa que:

“ .. con la situacién actual resulta inviable la concesién de un vado en dicho lugar, al estar
ocupado por veladores el tramo que accede hasta el badén"

y ademas;

" ... que para la concesion del badén, deberia realizarse una obra en la entrada de la calle
Ram de Viu, ya que en la actualidad hay un bordillo, ademés de modificar la licencia de
veladores del establecimiento La Jamoneria, eliminando los veladores concedidos en el
tramo comprendido desde la calle Ram de Viu hasta el badén y legalizando la circulacion por
la calle peatonal. Que ademas en la calle Bruno Solano existe una fila de jardineras como se
observa en las folografias , lo que dificulatarfa bastante el acceso al badén”.

2. FUNDAMENTACION NORMATIVA.

Antes de establecer una conclusion se expone en este punto la normativa de aplicacion al
caso en el término municipal de Zaragoza.

« Normas Urbanisticas del PGOU de Zaragoza

Las Normas Urbanisticas del PGOU (Condiciones de los accesos) establecen, en el articulo
2.4.5, apartado 2 : ‘

Cuando la parcela o edificacion de que se lrate s6lo pueda tener acceso por calle «peatonal», de la
malla bésica o a través del carril reservado al autobus, previamente a la solicitud de la licencia se
efectuard una consulta ante el Ayuntamiento, que se resolveré a la vista de los informes de los
servicios técnicos municipales competentes estableciendo las normas que procedan en relacion con la
reduccion, la exencién o la tolerancia de la dotacién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.4.9
de estas normas.

Ademas, segtin el articulo 2.4.9.: "Condiciones de las dotaciones segtin las caracleristicas
desde la via ptblica™

La dotacion de estacionamiento estaréd supeditada a las condiclones de acceso a los espacios de
estacionamiento desde la via publica. En los casos en que dicho acceso sélo sea posible:

AN
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» desde una calle para servicio exclusivo de viandantes,
+ desde calles de ancho menorde 5 m,
+ desde calles pertenecienles a la malla basica, o

* a través de un caril reservado al autobls u ofro transporle coleclivo, o a través de jardines
interpuestos entre el edificio y la calzada,

previamente a la solicilud de la licencia se efectuaré una consuita ante el Ayuntamiento, que se
‘resolvera a la vista de los informes de los servicios técnicos municipales competentes

Segln este mismo articulo la resolucion podré ser en este caso discrecional si no se pueden
cumplir las condiciones de los apartados a) y b) que menciona también este articulo de las Normas
(servidumbre de paso por otra finca o dotacién en otro edificio en un radio de 200 m) o con la adopcion
de la solucion del apartado c) en la que también se autorizard de forma discrecional el acceso,
cuando no resulten viables los supuestos anteriores (a) y (b) y en el acto resolutorio de la consulta
previa se estimen suficientemente sequras las condiciones de disefio.

Ademas, el Ultimo péarrafo de este articulo 2.4.9. de las Normas Urbanisticas , establece £
literalmente: 2
0 —
El planeamiento o los proyectos de obras que se refieran a vias “peatonales” o de tréfico i
restringido estableceran las soluciones oportunas para las situaciones preexistentes de acceso i
de vehlculos, pudiendo determinar su eliminacién o su mantenimiento como usos tolerados. [ f—
La resolucién de estos supuestos (...) se efectuard previo informe de los servicios técnicos §E
competentes, por el 6rgano municipal que ostente la competencia para el otorgamiento de §=
licencias. b= ——— "
5 i & m— O
*  Ordenanza General de Trafico de Zaragoza. N —
s . D — 0
El Anexo n.° 2 de la OGT establece, en su articulo 5 que los vehiculos de propietarios de s —pP
garajes o locales comerciales con acceso al interior de los mismos no necesitaran el permiso =7
especial del articulo 4 para acceder siempre que posean licencia de badén y en el texto %,’——g
complementario de la sefial se indique alguna de las expresiones "excepto acceso a garajes” o = _§
. a i " s " -
“excepto accesos iegalizados”. P _g
. . . I _—_
Por ofra parte en el Anexo n.° 3 que establece las Normas especificas de circulacion en los H—
viarios del TM de Zaragoza, en su articulo 6.Limitaciones a la circulacion en calles peatonales se IE=Z2
especifica lo siguiente: g —_§
Las normas del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Zaragoza califican a una serie de vias g _——S
urbanas como ‘"calles peatonales” o "calles de trafico. restringido”, refiriéndose a vias de uso S ==k
bésicamente peatonal, sin que figure una definicion precisa de sus caracteristicas, y una =5
regulacién de sus limitaciones, su forma de uso y explotacion, su sefializacion, efc., salvo las g___%
referencias que existen en la Ley de Seguridad Vial y el Reglamento General de Circulacion. I
——
Asl, la OGT define calle peatonal: f——rt
8, [
A) Calle peatonal: Via publica de uso preferentemente pealonal. Su disefio no presentara -
diferenciacion entre calzada y aceras y los peatones podrén utilizar toda la superficie. Podra ‘;‘, ==
llevar incorporado diversos tipos de mobiliario urbano (4rboles, bancos, quioscos, elc.). pat———|
T o—
Se permite en ellas una circulacion limitada de vehiculos que debera ser indicada al inicio de la 2 =—
calle, concediéndose siempre la prioridad a los peatones, aunque éstos no deberéan estorbar 2
inutitmente a los vehlculos. La velocidad méxima de éstos seréa de 10 kilbmetros por hora y no se podra 3.
estacionar en ella, excepto vehlculos autorizados u operaciones de carga y descarga si estan
autorizadas, y en el horario permitido.
Se sefializara mediante sefiales de "circulacion prohibida" en el inicio de la calle segtin el sentido de
circulacién otorgado, con indicacion mediante texto complementario de las excepciones
autorizadas. Estas podran ser:
* Accesos a garajes (exclusivamente al interior de los mismos si poseen licencia de badén) (....)
3
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)

Las calles peatonales deberan de disponer de badenes de acceso y salida.
. Ordenanzas para la Construccion, Instalacion y Uso de Estacionamientos y Garajes.

Las condiciones destacables que establece esta Ordenanza sobre los accesos son:
La anchura minima del acceso (art.10) debe ser de 3 metros.

Se podran autorizar accesos sin fondo o zona de espera en estacionamientos y garajes de
menos de 8 plazas, previo informe de los servicios técnicos municipales , teniendo en
cuenta el espacio disponible, la anchura de la acera y la categoria de la calle a la que se
accede.

Los vehiculos accederan a/o desde la via siempre frontalmente, quedando prohibido los
que exijan maniobras maracha atras en la entrada o salida a la via pablica, cruzando hacia
atras la acera o maniobra en la calzada publica.

. Acuerdo Plenario de 31 de diciembre de 2003 aprobando la no aplicabilidad de la
Ordenanza para la construccion, instalacidn y uso de estacionamientos y garajes

Este acuerdo plenario establece en su punto SEGUNDO la aprobacion del siguiente texto de
condicion en expedientes de licencias de edificacion para los supuestos de aquéllas viviendas
unifamimiares en las que sea de aplicacion la Ordenanza de Estacionameintos y Garajes:

“ a maniobra de salida del estacionamiento se haré obligatoriamente de frente. Ef acceso al mismo,
en caso de imposibilidad de realizarse ha de ser hacie adelante, se admitird hacia atras como
maniobra complementaria al estacionamiento siempre y cuando el recorrido por la via publica sea de
maximo de 15 metros”

+ Ordenanza Fiscal n.° 25.
Se define en el art. 18 de la Ordenanza Fiscal n.° 25, un badén como:

“Toda modificacién de la estructura de la via publica destinada a facilitar el acceso de vehiculos
a locales, fincas, terrenos o calles particulares. Se asimilan a badén aquellos supuestos en los
que sea necesario el acceso de vehiculos a inmuebles y no concurran los elementos tacticos
necesarios para la construccion del mismo, por inexistencia de acera o cualquier circunstancia
similar”.

Este caso se encuadra dentro de una situacion "asimilable a badén” estableciendo ademas la
Ordenanza que es inherente al badén la reserva de espacio en la via publica que permite la entrada
y salida de vehiculos al local, en el periddo en el que rige la reserva, y prohible el estacionamiento
en el espacio acotado por la sefializacion.

« Ordenanza de instalacién de terrazas de veladores (BOPZ 3 de julio de 2021)

Se han de cumplilr los articulos 6.1. y 6.2. referidas a las condiciones de ubicacién en
funcion del emplazamiento.

Como regla general en calles, las terrazas se situaran en el espacio de acera recayente al
frente de fachada de los establecimientos respectivos. Para su ubicacion excediendo la linea de
fachada debera acreditarse ademas de determinadas condiciones establecidas en la norma, la no
afeccion a los inmuebles frente a los cuales se pretende colocar (...).

En este caso se encuentra en calle peatonal, en las que también se puede colocar terrazas
con caracter general, pero se requiere un estudio especial que tendrd en cuenta las
circunstancias de cada calle , los usos, los accesos a garajes. Este estudio se llevara a cabo por el
Ayuntamiento previos los informes que se precisen de los Servicios Municipales y/o de la Policia
Local.

A

[T
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3. DESCRIPCION DE LA SITUACION DEL BADEN DE BRUNO SOLANO.

Una vez analizada la normativa municipal de aplicacion veamos las condiciones fisicas
actuales de la entrada al garaje gue aqui nhos ocupa:

+ El acceso al garaje dispone de una anchura de 2,42 metros situada a unos 20 metros de la
interseccion de la calle Bruno Solano con la calle Ram de Viu.

* La calle es peatonal segun la definicion de la Ordenanza General de Trafico, con una
anchura aproximada entre el bordillo del jardin y la fachada de la vivienda, entre 45y 5
metros. .

» Elacceso a la calle no dispone de rebaje de bordillo.

* La terraza de veladores del establecimiento La Jamoneria excede su fachada disponiendo
de mesas en toda la longitud de la calle peatonal.

* Segun se puede apreciar en las fotos Anexo | a este documento, la calle dispone a un lado
de un parterre longitudinal con 5 posiciones arboladas equidistantes.

« El parterre lateral con arboles estd completamente ocupado por tiestos, macetas y algin
elemento de almacenaje de cojines y mantas para uso del bar que impiden el crecimiento del
césped y el transito peatonal entre una zona y otra de la calle. No obstante, existen 2
pequefias zonas pavimentadas de adoquin entre los arboles que permiten atravesarlo sin
tener que pisar la zona de tierra.

« El acceso por Mariano Supervia no es posible puesto que se ha disefiado la continuidad
peatonal hacia el otro tramo peatonalizado de la calle Bruno Solano (entre la calle Mariano
Supervia y la calle Catania).

« Para comprobar que la maniobra de entrada y salida del vehiculo es posible se ha solicitado
al interesado, a través de correo electrénico, croquis de la misma

5. CONCLUSIONES.

Una vez examinados los antecededentes, la normativa aplicable, los requisitos técnicos para
poder acceder y la ubicacién y disefio de la calle, procede redactar las conclusiones siguientes:

M

|

. Aunque la anchura de la puerta es menor de 3 metros permitiria la entrada de un
vehiculo. Por ello se informa favorablemente. No obstante, en el proyecto de obras de
reforma se debe estudiar la posibilidad de dar mas anchura al hueco de la puerta si la
estructura de su contorno lo permite.

50297MTY20DE1NjU1NzYwMDM1NTU30ODgz

.* Tal y como se establece en la Ordenanza de veladores de terrazas, la licencia del
establecimiento La Jamoneria requiere un estudio especial. Este estudio debe permitir la
compatibilidad con el acceso al garaje, ya que visto el croquis de maniobrabilidad
presentado por el interesado, dicha maniobra es posible técnicamente.

. La maniobra se hara evitando circular marcha atrdas mas de 15 metros, tal y como
establece el Acuerdo Plenario de fecha 31 de diciembre de 2003.

IARIBTAR

. Para realizar la maniobra, en principio no es necesario pavimentar el espacio entre
arboles n.° 2 y 3 numerados comenzando en la calle Ram de Viu.

. Se debera afiadir a la sefial vertical R-100 (ya existente) una placa complementaria que
ponga "excepto badén”.

Ayuntamiento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en https:/iwww.zaragoza.es/verifica

. Se ha de realizar un badén normalizado en el acceso a la calle Bruno Solano en la
esquina con la calle Ram de Viu de, como minimo 5 metros que permita el acceso rodado a

la calle.
. Respecto a la supresion de oficio del antiguo badén, no consta resolucién municipal al
respecto.
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. Este Servicio ha tenido conocimiento de que los recibos de la tasa por aprovechamiento
especial del dominio ptiblico se han venido girando a los titulares incluso después de Ia
peatonalizacion de la calle. El interesado aporta al expediente el recibo del afio 2021.

Este Servicio nho se pronuncia sobre el quién tiene que asumir el coste de las obras de
acondicionamiento de la calle para poder establecer el acceso al garaje. Este aspecto requeriria un

analsis juridico que deber4 ponderar ademas, el derecho de La Jamoneria a desplegar un n.°

determinado de mesas compatibles con el acceso al garaje en base al estudio especial que requiere
la Ordenanza de veladores de terrazas,

Una vez expuestas nuestras conclusiones, se informa favorablemente desde el punto de
vista técnico el acceso rodado a la futura vivienda en las condiciones que aqui se han descrito,
por ser suficientemente seguras ya que es un solo vehiculo que accede al garaje de una vivienda
unifamiliar.

Tal y como consta en las Normas Urbanisticas del PGOU esta consulta se ha de resolver
por el 6rgano competente para ello. En este caso concreto se resolvera, bien antes de resolver
el expediente de la licencia de obra de edificio unifamiliar n.° 0033460/ 2022 o conjuntamente con
ella.

En cuanto a la competencia para resolver el presente expediente hay qug observar que, en
aplicacion de lo dispuesto en la Ley de Bases de Régimen Local y el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragdn, la competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas
corresponde al Alcalde. Esta competencia fue delegada en el Consejo de Gerencia por decreto de
Alcaldia de 19 de enero de 2009 (apartado QUINTO.L.b). Por esta razén, se considera que
corresponde al Consejo de Gerencia Municipal de Urbanismo la resolucién del presente expediente

JHERA

Como informacién complementaria, en el Anexo | se aporta fotografia de la calle Inocencio
Jiménez. Es una calle peatonal sefializada con una sefial vertical R-100 de circulacion prohibida con
la excepcion de los accesos legalizados, la cual tiene una configuracion muy similar a la que aqui
nos ocupa (linea de arboles desplazadas del eje de la via).

M

Con la finalizacién de la obra el interesado se debera proveer de la nueva licencia de
badén (al habérsele denegado el cambio de fitularidad) para poder acceder al inmueble en
aplicacion del procedimiento establecido para ello en la Ordenanza Fiscal n.° 25 (Art. 18).

Es todo cuanto cabe informar, en la IC de Zaragoza a 7 de noviembre de 2022

50297MTY20DE1NjUTNzZYwMDM1NTU3ODgz
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Ubicacion de! futuro badén / rebaje de bordiilc para acceder al garaje

ANEXO ] FOTOGRAFIAS

Vista del parterre longitudinal de Bruno Solano ocupado por macetas y mesas
8
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2.7.- CONCESION LICENCIA URBANIST. REFORMA VIVIENDA UNIFAMILIAR (Afio 2.022)

€ Zaragoza

AYUNTAMIENTO

GERENCIA DE URBANISMO

SERVICIO DE LICENCIAS
(Urbanisticas)
Unidad Juridica de Proyectos de Edificacién

JOSE BENITO DEL VALLE MUNIESA

En representacién de CARLOS VALLESPIN LAZARO (25,480,314W)
C/MARTINEZ, JUSSEPE N.° 19 BAJO

50.003 - ZARAGOZA

Expediente n.° : 33460/2022 ref. 384902

ASUNTO: Don José Benito del Valle Muniesa (CIF 40279120W), en representacion de
Carlos Vallespin Lazaro con DNI 25480314V solicita licencia urbanisticas con fecha
22/02/2022 para la realizacion de las obras de reforma de vivienda unifamiliar sita en Calle
Luis Ram de Viu n.° 37, 50006 Zaragoza , segun proyecto basico y de ejecucion.

El Coordinador General del Area de Urbanismo y Equipamientos y Gerente de Ur-
banismo por delegacion de competencias por Decreto de Alcaldia de 25 de junio de 2019,
resolvié en fecha 29/12/22, lo siguiente:

PRIMERO.- Resolver la consulta previa de acceso a estacionamiento de vivienda
unifamiliar en edificio sito en Calle Luis Ram de Viu n.° 37, instada por D. José Benito del
Valle Muniesa , en representacion de Carlos Vallespin Lazaro con DNI 25480314V, en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 2.4.9 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Zaragoza, visto el informe favorable al acceso rodado al estacionamiento por la Calle Bruno

Solano emitido por el Servicio de Movilidad Urbana con fecha 11/11/2022 adoptando la
siguiente solucion de entre 1as previstas en el mismo:
d) Autorizacion discrecional de un acceso en las condiciones del apartado anterior,

con restriccion del nimero de plazas, bien limitandolas a las de dotacion obligatoria, o bien a
un ndmero menor.

En consecuencia, considerando suficientemente seguras las condiciones de disefio
del acceso autorizar un acceso al estacionamiento de vivienda unifamiliar en edificio sito en
Calle Luis Ram de Viu n.° 37 por la Calle Bruno Solano.

SEGUNDO.- Conceder a Carlos Vallespin Lazaro con DNI 25480314V licencia
urbanistica de reforma de vivienda unifamiliar en edificio sito en Calle Luis Ram de Viu n.°
37, 50006 Zaragoza, segun proyecto basico y de ejecucion.
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

AREA DE REFERENCIA: 31

- Proyecto Basico y de Ejecucién visado por el C.O. A.A. con fecha 21/04/2022 .
elaborado y firmado por JOSE BENITO DEL VALLE MUNIESA

- Anexo de Memoria de SUBSANACION DEFICIENCIAS visado por el C.O. A.A. con
fecha 23/08/2022 . elaborado y firmado por JOSE BENITO DEL VALLE MUNIESA

Acompafiado de:

- Anejo de Estudio de Seguridad y Salud, visado por el C.O. A.A. con fecha
21/04/2022 . elaborado y firmado por JOSE BENITO DEL VALLE MUNIESA

- Anejo de Gestion de Residuos, visado por el C.O. A.A. con fecha 21/04/2022 .
elaborado y firmado por JOSE BENITO DEL VALLE MUNIESA

La obra consta de:

- Descripcion detallada de las obras:

REFORMA DE EDIFICIO UNIFAMILIAR

- Longitud/Superficie total reformada por la reforma: 339,32 m2

CONDICIONES DE LICENCIA

PRIMERA: Seran responsables de la aplicaciéon del Cédigo Técnico de la Edificacion los
agentes que participan en el proceso de las obras, segun lo establecido en el Capitulo Il de
la LOE.

SEGUNDA: Las obras se llevaran a cabo con sujecién al proyecto y sus modificaciones
autorizadas por el director de la obra previa conformidad del promotor, a la legislacion
aplicable, a las normas de la buena practica constructiva, y a las instrucciones del director
de obra y del director de la ejecucién de la obra. Asimismo, segin las Ordenanzas
Generales de Edificacion.

TERCERA: Durante las obras, el director de las mismas, controlara la ejecucion de cada
unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucion
y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las
verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado
en el proyecto, la legislacion aplicable, las normas de la buena constructiva y las
instrucciones de la direccién facultativa.

CUARTA: Al cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccién contra
incendios.
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QUINTA: La presente licencia se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de tercero, de conformidad con lo previsto en el art. 232.2. del Texto Refundido de
la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto-Legislativo 1/2014 de 8 de julio, del
Gobierno de Aragon.

SEXTA: El facultativo director de la obra debera expedir certificacion acreditativa del
cumplimiento de la correspondiente licencia urbanistica, como tramite previo al suministro de
energia eléctrica, agua, gas y telefonia.

SEPTIMA: Como garantia del derecho de informacién urbanistica en caso de Publicidad
Comercial Inmobiliaria deberda expresarse obligatoriamente la fecha de la aprobacion
definitiva del Planeamiento Urbanistico aplicable, asi como la de la presente licencia.

OCTAVA: Al cumplimiento del acuerdo adoptado por el Consejo de Gerencia Municipal de
Urbanismo, en sesion celebrada el dia 19 de diciembre de 2006, relativo a la implantacion y
obligatoriedad de disponer de un cartel o distintivo de la licencia urbanistica, en los términos
reflejados en el acuerdo municipal mencionado y que pueden consultarse en la web
municipal (www.zaragoza.es/urbanismo) y en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza,
num. 30 de 7 de febrero de 2007.

NOVENA: A la correcta gestién de los residuos de construcciéon producidos en los actos
para los que se otorga la licencia, obligacion garantizada mediante fianza obrante en el
expediente por importe de 120 euros y regulada por la Disposiciéon Adicional Octava del
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, aprobado por Decreto-Legislativo
1/2014 de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

CONDICIONES ESPECIFICAS

1.- Al cumplimiento de las condiciones establecidas en el informe emitido por la Direccién
General de Patrimonio Cultural con fecha 10/10/2022:

- Los acabados se realizaran con materiales, acabados y texturas acordes con el
entorno del Bien, debiéndose emplear colores en la gama de los tierras, en lugar del color
blanco que se propone.

- Las carpinterias exteriores de aluminio a reponer seran de un tono oscuro, similar a
la mayoria de las carpinterias colocadas en el Inmueble, y mantendran las dimensiones y
despiece originales del hueco.
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- La intervencién debera resolverse de forma que la solucién adoptada no muestre
zonas parcheadas, que presenten diferencias en acabados y colores.

- Se prohibe el uso de PVC en bajantes de cubierta. Se recomienda el uso de cobre o
zinc. Sl estos son metalicos seran de color oscuro acabado mate.

- La cubierta se terminara con teja ceramica curva envejecida. Se deberan reutilizar las
tejas desmontadas en buen estado. Las tejas de nueva aportacion seran de teja arabe
ceramica curva y se colocaran en los canales, mientras que las viejas se dispondran en las
cobijas.

- Los encuentros singulares en cubierta se solventaran con haberos metdlicos, bien
resueltos constructivamente y nulo impacto visual. No se permite el uso de pinturas
impermeabilizantes o productos similares vistos.

- Las chimeneas sobre la cubierta deberan recibir un tratamiento mediante forrado o
pintado sin dejar elementos de acero inoxidable vistos. Todo ello sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa de evacuacion de humos correspondiente. Asimismo, se
recomienda agrupar las chimeneas de ventilacion y evacuaciéon de humos, de forma que
sobresalga de la cubierta el menor nimero posible de elementos y su disposicién sea
acorde con la geometria general del edificio y con su entorno. Preferentemente, se formaran
baterias de conductos agrupados perpendiculares a las fachadas.

- Las instalaciones de aire acondicionado y/o ventilacion, no deben ser visibles desde
la via publica.
- La tapa de los registros de instalaciones se mimetizaran con la fachada.

2.- Al cumplimiento de las condiciones establecidas en el informe emitido por el Servicio de
Movilidad Urbana con fecha 11/11/2022 :

- Aunque la anchura de la puerta es menor de 3 metros permitiria la entrada de un
vehiculo. Por ello se informa favorablemente. No obstante, en el proyecto de obras de
reforma se debe estudiar la posibilidad de dar mas anchura al hueco de la puerta si la
estructura de su contorno lo permite.

- Tal y como se establece en la Ordenanza de veladores de terrazas, la licencia del
establecimiento La Jamoneria requiere un estudio especial. Este estudio debe permitir la
compatibilidad con el acceso al garaje, ya que visto el croquis de maniobrabilidad
presentado por el interesado, dicha maniobra es posible técnicamente.
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maniobra se hara evitando circular marcha atras mas de 15 metros, tal y como

establece el Acuerdo Plenario de fecha 31 de diciembre de 2003.

Par

a realizar la maniobra, en principio no es necesario pavimentar el espacio entre

arboles n.° 2 y 3 numerados comenzando en la calle Ram de Viu.

Se

debera afadir a la sefial vertical R-100 (ya existente) una placa complementaria que

ponga “excepto badén”.

Se
esq

ha de realizar un badén normalizado en el acceso a la calle Bruno Solano en la
uina con la calle Ram de Viu de, como minimo 5 metros que permita el acceso

rodado a la calle.

Con

la finalizacién de la obra el interesado se debera proveer de la nueva licencia de

badén (al habérsele denegado el cambio de titularidad) para poder acceder al inmueble
en aplicacion del procedimiento establecido para ello en la Ordenanza Fiscal n.° 25 (Art.

18)

INFORME SOBR

OBLIGACIONES DEL TITULAR:
Primera.- Debera comunicar la fecha de inicio de las obras autorizadas.

Segunda.- En el lugar de toda obra o construcciéon debera tenerse a disposicion de
los funcionarios del Ayuntamiento.

1°. Un ejemplar del proyecto aprobado.

2°. El documento acreditativo de haber sido comunicada al Ayuntamiento la
efectividad de la direccién facultativa de las obras.

3°. Fotocopia de la licencia.

Tercera.- Recordar que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 103.4 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo y 11 de la de la Ordenanza Fiscal n° 10
vigente, los sujetos pasivos estan obligados a practicar y abonar la autoliquidacion
del I.C.1.O. en el plazo de un mes a partir de la concesién de esta licencia.

Cuarta.- Las obras amparadas en la licencia concedida al Proyecto Basico en el
apartado Primero y que han sido objeto de desarrollo a través del Proyecto de
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Ejecucion quedan sujetas al cumplimiento de los siguientes plazos tal como se indica
en el art. 43 de la Ordenanza Municipal de medios de intervencién en la actividad
urbanistica:

1.- Se iniciaran en el plazo de UN ANO desde la notificacion del acuerdo de
concesion de la licencia.

2.- Finalizaran en el plazo de DOS ANOS desde la fecha de inicio de las obras.
3.- Podran interrumpirse las obras por un periodo no superior a seis meses

TERCERO.- Dar traslado de la presente resolucién para su conocimientos y efectos

- Unidad de Ingresos Urbanisticos del Servicio de Gestion Tributaria.

- Oficina Juridica del Area de Servicios Publicos a los efectos oportunos a la vista de
lo informado en fecha 19 de diciembre del presente.

- Fernando José Zamora Martinez en representacion del establecimiento “La
Jamoneria”.

Lo que se comunica a Vd. para su conocimiento y efectos, advirtiéndole que contra
la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponer
potestativamente Recurso de Reposicién, ante el mismo Organo que ha dictado la
presente Resolucion, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
notificacion de esta Resolucion, de conformidad con lo establecido en los articulos 112, 123
y 124 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, o directamente Recurso Contencioso-Administrativo, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la notificacion de esta Resolucion,
ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Zaragoza, de conformidad con lo
previsto en el art. 8 de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, segun la modificacién llevada a cabo por la Disposicion
Adicional Decimocuarta de la Ley Organica 19/2003, de 23 de Diciembre, de modificacion de
la Ley Organica 6/1985, de 1 de Julio, del Poder Judicial.
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